USUCAPIAO EXTRAJUDIAL

fo

Regulariza

Aquisicao de propriedade movel ou imovel pela
posse prolongada e sem interrupcao, durante o
prazo legal estabelecido para a prescricao
aquisitiva (quando o requerente se encontra na
posse por lapso temporal legalmente estabelecido
sem interrupcao), utilizando-se da via extrajudicial
(serventias notariais e registrais).



TEMPO FUNDAMENTO
ESPECIE OUTROS REQUISITOS
(Anos) Q LEGAL
. - =
3) s def’te i Art. 183 da CF
a) Comum 5 b) Utilizagdo como moradia
R 2 Art. 1,240 do CC
c) Nao ser proprietario de outro imovel urbano ou rural.
a) Area de até 250 m?
1.1. Urbano b) Ser o imével de propriedade e utilizado como moradia de duas
< : pessoas casadas ou que vivem em uniao estavel. & o
= E."’ Qecaal b] Farnlay 2 c) Abandono do lar por um dos ex-conjuges ou ex-companheiros. LT A00e
Individual - e % :
d) Nao ser proprietario de outro imével urbano ou rural.
e) Nao ter sido beneficiado anteriormente pelo mesmo instituto.
a) Areade até 50 ha
b) Producgao Art. 191 da CF
12 Rurdl 5 c) Utilizacao também como moradia Art. 1.239do CC
d) Nao ser proprietario de outro imovel urbano ou rural.
a) Area maior que 250 m?
b) Utilizagdo para moradia por populagao de baixa renda.
2. Especial Coletivo 5 c) Impossibilidade de identificar os terrenos ocupados por cada o 32 gdizt:tuto
possuidor.
d) Ndo serem proprietarios de outros iméveis urbanos ou rurais
L a) Justo titulo
3. Ordinario 10 b) Boa-fé Art. 1242 do CC
15 a) NENHUM
4. Extraordinario Art. 1238 do CC
10 a) Utilizacdo para moradia ou obras de carater produtivo

REQUISITOS GERAIS: a) Posse com “animus domini”; e b) Posse continua e sem oposi¢ao

(Elaboragao: Advogado Wander R Fernandes)

(R

Regulariza



Identificar forma de aquisicao do imével — Contrato de
compra e venda; escritura de doacao; se possui registro
ou escritura.

Informacao do tempo de posse

Solicitar topografia, solicitar certidao do imodvel,
cartorio de Notas, cartdrio de Registro.

CHECK LIST INICIAL:

RG e CPF requerente

Certidao de registro civil

Certiddao de matricula do imovel e dos confrontantes

Titulos aquisitivos (qualquer documento que comprove posse)
Procuracao assinada (entregar e assinar junto ao contrato de
prestacao de servico)

Informar quem sao os confrontantes

Agendamento da Topografia

CHECK LIST POSTERIOR:

Se confrontantes aceitarem assinar a planta e ndo forem os titulares

na matricula, sera necessario o RG e CPF, e comprovacao da posse.

CHECK LIST INTERNO:

CertidOes de feitos em nome do requerente e em nome de quem
esta na matricula

Reqgulariza



Juntar documentacao de
prova do tempo da posse;
o anuéncia do sindico, do titular

do condominio ;
constante na matricula; prova

RI? o
L O de quitacdo de taxas
HEEEN e condominiais
aprovado?

Possui registro

Usucapido Coletiva ou

w ] memmmmmenl  PlUrima. Também
Unidade autonoma passivel de REURB.

(a partamento, casa

geminada, etc.)

Juntar documentagao de prova
Possui projeto do tempo da posse; anuéncia do
aprovado e registro do mEEE—— sindico, do titular constante na oemmmy  Lavrar Ata Notarial
condominio no CRI matricula; prova de quitacdo de
taxas condominiais

(R

Reqgulariza

Protocolar no
CRI
competente

Lavrar Ata
Notarial

Protocolar no CRI
Competente



Possui registro
/ matricula do
imovel

Unidade
residencial ou
comercial

Nao possui
registro /
matricula do
imovel

Juntar documentacgado de
prova do tempo da posse;
elaborar planta e memorial
descritivo; documentacao
pessoal dos requerentes, dos
confrontantes e titulares
constantes nas matriculas dos
imoveis confinantes e
usucapiendo.

A area, limites e
confrontacdes do terreno
corresponde a planta do
loteamento (certidao de
metragem) e ao registro?

Se encontra em
loteamento
clandestino?

Lavrar Ata
Notarial

(R

Reqgulariza

Juntar as certiddes de feitos
ajuizados em nome dos
requerentes (e todos os

sucessores da posse, se for o

caso) e dos titulares, caso
tenha alguma acao
possessoria, devemos
comprovar que nao se tratam
do imével usucapiendo.

Protocolar no CRI
competente

Nao precisa da anuéncia de nenhum os confinantes

Precisa da anuéncia de todos os confinantes (possuidores e
titulares na matricula)

dicial, somente judicial ou Reurb

Volte ao baldo verde




(R

Reqgulariza

Juntar as certidGes de feitos ajuizados em
nome dos requerentes (e todos os
sucessores da posse, se for o caso) e dos Protocolar no
titulares, caso tenha alguma acao CRI competente
possessoria, devemos comprovar que nao

Juntar documentacgao de prova do tempo da

posse; elaborar planta e memorial descritivo; Lavrar

documentacdo pessoal dos requerentes, dos Gl Ata
confrontantes e titulares constantes nas Notarial

Possui matriculas dos imdveis confinantes e usucapiendo.

registro / se tratam do imdvel usucapiendo.

matricula
do imoével

Nao precisa da anuéncia de nenhum os confinantes
A drea, limites e confrontagdes do terreno
corresponde a planta do loteamento (certidao de

Lote vago metragem) e ao registro?

Precisa da anuéncia de todos os confinantes (possuidores e
titulares na matricula)

N3ao se trata de usucapido extrajudicial, Volte ao baldo
somente judicial ou Reurb verde

Nao possui
registro /
matricula do
imovel

Se encontra em
loteamento Necessario duas testemunhas que comprovem o

clandestino? . tempo da posse e a planta e o memorial deverao Volte ao bal3o verde
Nao ser georreferenciados.




= : : » Notficagiio peio Oficial parae o titular
Caso nao sejam recolhidas de drerto manfestsr consentimento r

: o : expresso em 15 diss.
as assinaturas (anuéncias)
dos confrontantes e
titulares de direitos:

Reqgulariza




