
USUCAPIÃO EXTRAJUDIAL

Aquisição de propriedade móvel ou imóvel pela 
posse prolongada e sem interrupção, durante o 

prazo legal estabelecido para a prescrição 
aquisitiva (quando o requerente se encontra na 

posse por lapso temporal legalmente estabelecido 
sem interrupção), utilizando-se da via extrajudicial 

(serventias notariais e registrais).
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1. Identificar forma de aquisição do imóvel – Contrato de 
compra e venda; escritura de doação; se possui registro 
ou escritura.

2. Informação do tempo de posse 
3. Solicitar topografia, solicitar certidão do imóvel, 

cartório de Notas, cartório de Registro.

CHECK LIST INICIAL:
- RG e CPF requerente
- Certidão de registro civil
- Certidão de matrícula do imóvel e dos confrontantes
- Títulos aquisitivos (qualquer documento que comprove posse)
- Procuração assinada (entregar e assinar junto ao contrato de 

prestação de serviço)
- Informar quem são os confrontantes 
- Agendamento da Topografia
CHECK LIST POSTERIOR:
- Se confrontantes  aceitarem assinar a planta e não forem os titulares 

na matricula, será necessário o RG e CPF, e comprovação da posse.
CHECK LIST INTERNO:
- Certidões de feitos em nome do requerente e em nome de quem 

está na matrícula



4

Unidade autônoma 
(apartamento, casa 

geminada, etc.)

Possui projeto 
aprovado?

Sim
Possui registro 
do condomínio 

no CRI?

Juntar documentação de 
prova do tempo da posse; 

anuência do síndico, do titular 
constante na matrícula; prova 

de quitação de taxas 
condominiais

Lavrar Ata 
Notarial

Protocolar no 
CRI 

competente

Não
Usucapião Coletiva ou 

Plúrima. Também 
passível de REURB.

Possui projeto 
aprovado e registro do 

condomínio no CRI

Juntar documentação de prova 
do tempo da posse; anuência do 
síndico, do titular constante na 
matrícula; prova de quitação de 

taxas condominiais

Lavrar Ata Notarial
Protocolar no CRI 

Competente
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Unidade 
residencial ou 

comercial

Possui registro 
/ matrícula do 

imóvel

Juntar documentação de 
prova do tempo da posse; 

elaborar planta e memorial 
descritivo; documentação 

pessoal dos requerentes, dos 
confrontantes e titulares 

constantes nas matrículas dos 
imóveis confinantes e 

usucapiendo.

Lavrar Ata 
Notarial

Juntar as certidões de feitos 
ajuizados em nome dos 
requerentes (e todos os 

sucessores da posse, se for o 
caso) e dos titulares, caso 

tenha alguma ação 
possessória, devemos 

comprovar que não se tratam 
do imóvel usucapiendo.

Protocolar no CRI 
competente

A área, limites e 
confrontações do terreno 
corresponde a planta do 
loteamento (certidão de 
metragem) e ao registro?

Sim Não precisa da anuência de nenhum os confinantes

Não
Precisa da anuência de todos os confinantes (possuidores e 

titulares na matrícula)

Não possui 
registro / 

matrícula do 
imóvel

Se encontra em 
loteamento 
clandestino?

Sim Não se trata de usucapião extrajudicial, somente judicial ou Reurb

Não Volte ao balão verde
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Lote vago

Possui 
registro / 
matrícula 
do imóvel

Juntar documentação de prova do tempo da 
posse; elaborar planta e memorial descritivo; 
documentação pessoal dos requerentes, dos 

confrontantes e titulares constantes nas 
matrículas dos imóveis confinantes e usucapiendo.

Lavrar 
Ata 

Notarial

Juntar as certidões de feitos ajuizados em 
nome dos requerentes (e todos os 

sucessores da posse, se for o caso) e dos 
titulares, caso tenha alguma ação 

possessória, devemos comprovar que não 
se tratam do imóvel usucapiendo.

Protocolar no 
CRI competente

A área, limites e confrontações do terreno 
corresponde a planta do loteamento (certidão de 

metragem) e ao registro?

Sim Não precisa da anuência de nenhum os confinantes

Não
Precisa da anuência de todos os confinantes (possuidores e 

titulares na matrícula)

Não possui 
registro / 

matrícula do 
imóvel

Se encontra em 
loteamento 
clandestino?

Sim
Não se trata de usucapião extrajudicial, 

somente judicial ou Reurb
Volte ao balão 

verde

Não

Necessário duas testemunhas que comprovem o 
tempo da posse e a planta e o memorial deverão 

ser georreferenciados.
Volte ao balão verde
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Suscitação de 
Dúvida

NÃO SIM

Publicação do Edital 
para oposição de 

terceiros interessados 
(15 dias para 

manifestação)

REGISTRONÃO SIM

REGISTRO

Encerramento da 
via judicial 

(Extinção do 
processo)

Caso não sejam recolhidas 
as assinaturas (anuências) 

dos confrontantes e 
titulares de direitos:

Houve
impugnação?


