INCORPORACAO
IMOBILIARIA

fo

Regulariza

Compreende a atividade exercida com o intuito
de promover e realizar a construcdo, para
alienacdo total ou parcial, de edificacoes ou
conjunto de edificacbes compostas de unidades
Autbébnomas.



Incorporador

Considera-se mcorporador e se sujeita aos preceitos dessa ler toda pessoa
fisica ou juridica que promova a construcao para alienacio total ou parcial
de edificacao composta de unidades autonomas, qualquer que seja sua
natureza ou destinacio.

Proprietario do terreno, o empreendedor, o empresario, o construtor € o
corretor de 1movelis:

Sao autorizados a organizar e implantar a incorporacio, desde que atendam os
ditames proprios para essa atividade, ou seja, podem atuar como incorporador.
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-

e Elaboracao de projeto

® Determinacdo do regime
de incorporacgao

Estudo

Arguitetonico

~

e Prefeitura

* Aprovacdo de projeto
* Emissdo de Alvara

-

¢ Registro e arquivamento
da incorporacao
imobilidria

e Individualizacao das

matriculas

~

Registro de

imoveis
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Questionamentos ao cliente

Havera patrimoénio de aletacao?

Havera adocao do prazo de caréncia?

Qual o regime da imncorporacao imobiliaria?
Adotara contrato de compra e venda padrao?

Qual a distribuicao das vagas de garagem?

(R

Reqgulariza



Certidoes (art. 32 da Le1 4.591/64 e art. 1.059 do R@Iariza
Provimento 93/CGJ/2020)

Imovel:

e Titulo aquisitivo;

e Matricula, 6nus e acoes, certidoes registro/matricula anteriores, que somam 20 anos;
e (Certidao Negativa de Débitos Municipais.

Proprietario/Incorporador: (do local do imével e do endereco)

e Certidao conjunta da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal do Brasil;

* Regularidade do FGTS

e Distribuidor civel, criminal e juizados especiais da Justica Federal,

* De acoes trabalhistas da Justica do Trabalho;

e  Distribuidor civel, criminal e juizados da Fazenda Estadual;

e Distribuidor de protestos, caso positiva de distribuicio acompanhada de certidio do Tabelionato de Protesto

para o qual o titulo ou documento tenha sido distribuido;
e Débitos trabalhistas serao emitidas e validadas no sitio eletronico oficial do Tribunal Superior do Trabalho;
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Montagem da pasta

Certidoes (art. 32 da Ler 4.591/64 e art. 1.059 do Provimento
93/CGJ/2020);

Instrumentos (memorial; 1stituicdo; convencao; requerimento de
patrimonio de afetaciao e contrato padrio, se for o caso);

Projeto aprovado, acompanhada da ART/RRT quitada;
Alvara de construcio;

Certidao de numeracio;

NBR 12271, acompanhada da ART/RRT quitada
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Incorporacao de Casa Isolada

Art. 68. A atiidade de alienacao de lotes integrantes de desmembramento ou loteamento, quando vinculada a construcio de casas 1soladas ou
geminadas, promovida por uma das pessoas indicadas no art. 31 desta Lel ou no art. 2°-A da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
caracteriza incorporacao imobilidria sujeita ao regime juridico nstituido por esta Lel e as demais normas legais a ele aplicaveis. (Redacao dada

pela Le1 n® 14.382, de 2022)

§ 12 A modalidade de incorporacio de que trata este artico podera abranger a totalidade ou apenas parte dos lotes integrantes do parcelamento,
ainda que sem drea comum, € nao sujelta o conjunto 1mobilidrio dela resultante ao regime do condominio edilicio, permanecendo as vias e as
areas por ele abrangidas sob dominio publico. (Incluido pela Le1 n® 14.382, de 2022)

§ 2° O memorial de incorporacio do empreendimento indicard a metragem de cada lote e da area de construcio de cada casa, dispensada a
apresentacao dos documentos referidos nas alineas e, 1, 1, 1 e n do caput do art. 32 desta Lel. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 3% A incorporacio serd registrada na matricula de origem em que tiver sido registrado o parcelamento, na qual serio também assentados o
respectivo termo de afetacio de que tratam o art. 31-B desta Lei e o art. 2° da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, e os demais atos
correspondentes a incorporacao.  (Incluido pela Le1 n® 14.382, de 2022)

§ 4° Apos o registro do memorial de incorporaciao, e até a emissao da carta de habite-se do conjunto 1mobilidrio, as averbacoes e os registros
correspondentes aos atos e negocios relativos ao empreendimento sujeitam-se as normas do art. 237-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de

1973 (Le1 de Registros Publicos). (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)




