REGULARIZACAO
DE CONSTRUCAO

Consiste na regularizacdo da edificacdo ou
benfeitoria realizada na construgcGo existente,
junto a prefeitura e a serventia registral

' m competente.

Regulariza



©

Reqgulariza

Construcao com projeto aprovado

y

Averbacao na
matricula do

Emissao da .,
CND/INSS imovel
Emiss3o da referente a
certidio de baixa construgao

e Habite-se na
Prefeitura



©

Reqgulariza

Construcao sem projeto aprovado

y

Averbacao na
matricula do

Emissao da imével
CND/INSS
Emissdoda referente a
certldgo de baixa construcdo
Aprovacao do e Habite-se na
Prefeitura

Municipio

Levantamento
da construgao
existente



(R

Reqgulariza

Aprovacao Inicial do Projeto

Elaboracao
do projeto

Aprovacao
junto ao
Municipio

Emissdo da certidao
de baixa e Habite-se
na Prefeitura e
certidao de
numeragao

Emissdo da
CND/INSS

referente a
construcgao

y

Averbacao
na matricula
do imovel



(R

Reqgulariza

Caso a construcado tenha por objeto mais de uma umdade 1mobiliara,
necessaria a individualizacao das unidades através do instrumento da mnstituicao

de condominio.
‘ Averbacgdo e

‘ registro na

Elaboragdo da matricula do
Instituicdo de imovel
Elaboragdo condominio
da NBR
Emissdo da 12.271

y CND/INSS

Emissdo da

‘ certiddo de referente a
Aprovagéo junto baixa e Habite- construgao
ao Municipio se na
Elaboracao, Prefeitura e

modificagdo ou certidio de
levantamento do 3

' numeragao
existente do
projeto

OBS: A convencao de condominio somente sera elaborada caso a construcao ultrapasse 06 unidades imobihiarias e 03
pavimentos, ressalvados opcao do chiente pela sua elaboracao.
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Regulariza

Questionamentos ao cliente

Qual a situacio da construcao (em construcao; a
construir; construido)?

Possu1 projeto aprovado?

A obra possul matricula CEI junto a RFB?

Possul quantas unidades imobiharias?
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Reqgulariza

Habite-se

Documento que atesta que a construcao fo1r executada em conformidade
om as normas estabelecidas pela municipalidade. Compete ao mu

Certidao Negativa de Débitos - INSS:

Documento que comprova a quitacio das obrigacoes previdenciarias decorrentes
de execucdo de obra de construcao civil.
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Regulariza

Possiveis problemas

Retificacio de area: a area real do terreno esti divergente da area aprovada no
loteamento.

Concessao onerosa: em caso de levantamento do existente para regularizacao

Cao,
pagamento de taxas e/ou multas pela falta de observancia do codigo de obras e
posturas do municipio.

TDC - Transteréncia do Direito de Construir: é o mstrumento de politica urbana pelo
qual ¢é possivel que um proprietiario de imoével transfira a um outro empreendedor ou
utilize em outro lugar o potencial construtivo de que teria direito pelo zoneamento.



NS e W

n_
Documentos para protocolo no CRI Regulariza

Requerimento com a firma reconhecida, nos termos do Provimento n®
91/CNJ/2018, acompanhado dos mstrumentos de representacao (se for o
Caso);

Projeto aprovado (original ou coéHpia autenticada), acompanhada da

ART/RRT quitada;

Certidao de Baixa e Habite-se original;

Certidio de numeracido (original ou cépia autenticada);
Certidao Negativa de Débitos - INSS, referente a obra;
Certidao de valor venal do imovel;

NBR, nstituicao e convencao de condominio, se for o caso.



